Expunere de motive

Prezenta initiativd legislativd vizeazd modificarea §i completarea Legii
nr.190/1999 privind creditul ipotecar pentru investitii imobiliare, cu modificarile
ulterioare, in sensul instituirii unor masuri suplimentare de protejare a imprumutatului
in relatia cu imprumutatorul.

Interventia legislativa vizeaza doud aspecte:

1. Instituirea obligativitatii pentru imprumutitor (bancd) de a comunica prin
scrisoare recomandatd orice modificare a ratei dobanzii cu cel putin 30 de zile inainte
de aplicarea sa. in acest fel, pe de o parte, imprumutatul beneficiaza de intervalul de
timp necesar pentru a-si procura suma necesard acoperii noului nivel al ratei si, pe de
altd parte, se evitd situatiile des intdlnite in practica in care, pentru restante absolut
derizorii, persoanele fizice sunt incluse pe lista rdu-platnicilor in statisticile bancare.
Nu in ultimul rénd, este si o forma de respect pentru imprumutat, cdruia i se comunica
din vreme schimbdrile aparute, nu la ghiseul bancii in momentul in care face plata.

2. Instituirea explicitd a unui interval de timp minim, la expirarea caruia
imprumutdtorul poate trimite notificarea prin care imprumutatul este anuntat ca, in
termen de 30 de zile, contractul este reziliat si 1si poate pierde casa. in momentul de
fatd, aceastd notificare, prin care se declanseazi procedura de reziliere a contractului,
cu consecinte dramatice pentru imprumutat, poate fi trimisd si dupd prima zi de
intarziere. Conditionand trimiterea notificdrii de expirarea unui interval de timp minim
pentru intarziere — 30 de zile —, oferim imprumutatului rigazul necesar pentru a
procura sumele necesare achitirii restantelor. In mod evident, in tot acest interval,
imprumutitorul este liber si-1 informeze pe imprumutat cu privire la expirarea
termenului de plata si la consecintele neachitarii ratelor in cel mai scurt timp.

Necesitatea instituirii acestor doud masuri este demonstratd de realitate, iar
aplicarea lor va avantaja atat imprumutatul, din considerentele mentionate anterior, cét
si imprumutatorul, direct interesat de bonitatea clientului si de posibilitatea lui de a-si
executa obligatiile asumate prin contractul de credit ipotecar.

in consecinta, propunem prezenta initiativa legislativa Parlamentului Roméaniei
spre dezbatere si aprobare.
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